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w'sprawie 2:13;“! przcznaczanin do sprzcdaiy nieruchomoéci gruntowych 51a nowiacych wlasnofié Miasta
Gliwicc oddanych w utytkowanie wieczystc na rzecz ich uiytkownikow wieczystych oraz szczcgdlnwych

“ytycznych sprzedaiy nicruclmmofici gruntowych nu rzecz ich uZytkownikow wieczystych

Nu podstawie art. 18111l pkt 15 umawy zdnia 3 man-ca 1990 r. o samorzqdzic gminnym (Lj. Dz.U.
7.2024 r.. poz. 1465 2 Min. 2111.), £111.32 u51. 1b ustawy z dnia 21 sierpnid 1997‘ r. ogospodarco
nioruclmmoéciami (Lj‘ D211. 2: 2024 r., p02. 1 145 25 1367311. 2111.). no wniosck Prezydenta M13313

Roda Minsk: Gliwicc
uchwala, co nastfiaujc:

§1. Ustala sit; zasady przeznaczania do sprzedaZy nioruohomoéci gruntowych manowiqcych wlasmnié
Miasla Gliwice oddanyoh w uZytkowanio wiouzysle no rzecz ioh ufcylkownikow wieczyslych:

1.3przedu2 nieruchomoéoi gruntowej (rozumianej jako dzialko goodezyjna) na rzcok uZytkownika
wieozystcgo moze nastqpié w przypadku nieruchomosici:
a) ktdrej ponad 50% powierzchni josl :‘cabudowane budynkami:
b)niezabudowanoi budynkami, nicnadajacej 511;; do odrobnoj zabudowy zgodnio mniejscowym planom

zagospodarowania przeslrzennego, a przylegajqcej do innoj nioruchomoéci, zktora lworzy 111nkcjonalnq
calofié. pozostajqcej w niylkowaniu wieozyslym. ico do ktdroj ukylkownik wieczysty 13km: wnioskuje
o sprzcdaz, izostabf spolniono przesianki do zbycia w lrybie ustawy o gospodarce nieruohomoéoiami, lub
bodqcej juz wlafinoéciq tego samcgo podmiotu;

c)przeznaozonej wymoznie do obsmgi komunikacyjnej innoj nieruchomoéci pozoslqiaoej wuZytkowaniu
wieczystym. co do ktorej L12y1kownik wiooicysly takie wnioskujo o sprzedaZ, izostaly spclnione przeslanki
do zbycia w trybio uslawy ogospodarco nieruchomos’ciami. lub bedqcej juz wlasnoricia [Ego samego
podmiolu;

d) przcznaomnej w obecnie obowiazujqcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drugs;
wewnotrzna:

e) dla ktorej obowiqzujaca stawka proccnmwa oplat)’ rocznej z tyluhl uiylkowania wieczystcgu jest aktualna:
F) dla ktdrej dokonano aklualizacji oplaty I'ooznoj nie wczes'niej hi?! 5 131 0d dnia zloienia wniosku o sprzedaz

nicruohomoéci gruntowoj przez uzytkowniko wioozyslego izaktualizowana op1ala byla wnoszona w pe1nej
wysokofici przez okres 3 lat;

g) wohoc klorej przed wlaéciwyr‘n organem lub sqdem nic loony sic; postopowanio dotyczqce aktualizacji celu
oddania jcj w uiytkowanie wieczysto lub aktualizaoji oplal rocznych ztytulu utytkowania wieczyslego
nieruchomoéci Ohiqlej wnioskiem o sprzodaz;

h)ktdra nie zostala przeznaczona na potrzohy rcalizacji przez miaslo Gliwice celéw publiomyoh, zadafi
wiasnych gminy;

1) ktdra zmtala zagospodarowana zgodnie zpostanowicniami umowy ooddanio nioruchomoéci gruntowej
w uZyIkowanio wieczyste lub zgodnio z. decyzjq. innym dokumcntem 1l przepiaom prawa. na podstawic
klorogo zoslam oddana w LIZyIkowanic wieczyste. 1 col tenjesl roalizowany. a w przypfldku gdy cel nio zostal
okres’lony. Sposob korzystania z nioruuhomoéci jest zgndny z zapisami miojscowego planu
zagospodarowania przoslrzennego;
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j) on do kII‘Irej nictoczy sic; poqpI'Iwanie dotyczqce prawidlowoéci nabycia nieruchomoéci przL-z Skarb
PaI'Istwa lub jednostke; saniorzadu Icrytm'ialnego:

k) kIIz'IIei ccna w przypadku nicruchonms’ci “WI-wry.) swaIIej do prowadzcnia dzialalnosci "Impodarczej

IIsII-Ilana bL-dzie w w;IsoIIIIsLi \I-artos'ci prawa wlIISnI'Is'ci okres'lonej na dziLI'I zawaIcia unwwy sprzcdaZy;

l ktI'Ire' CCI'IEI b dzie wnosmna _'edn0razowo .r2ed zawarciem aktu nIIIarialncgo..1

2.SpIzedaz nieruchI‘Inméci gIIIntowei. I'Iktc'nej mowa w pk”. I'III'JZE IIasIIIpiL. Icl2cli Icznie zoslaIy
5lI1i0ne warunki (Jkrcfilt'mc w pkt l w “I. ai c—l w pin 1 w lil. 13'IL |—. w pkt l w “I. c—L w pkt l w lit. Ii
i av].

§2. Ustala sic szczegéiowe wylycznc sprzedaiy nieruchmiméci gruntmvych na rzccz ich IIZytIIIIwnikISIII
wieczystych:

l.uzylkownik wieczysty wdniu zawarcia umowy IIie ma zalegiuéci wobec Miasta Gliwice
zjakieguknlwiek Iytulu;

2. uzylkownik wieczysty d0 dnia zawarcia umowy sprzedaZy ze‘IIIil wydatkowane lub konieczne do
wydalknwania przez miasto koszty przygulowania nieruchonméci do sprzeda'zy. wszczcgélnos'ci kosmy
Sporxadzenia operaIu szacunkowego. dokunwnléw gendezyjnych;

3. LIZyIkownilI wieczysty pokryje koszly sporzadzenia III-IIII notarialncgo oraz IIpIIII sqdowych. w tym koszly
usIaIIowienia i wykrcsilcnia hipoteki zabezpicczajacej roszczenie n zaplate; ceny sprzcdaity.

§ 3. Wykcmanie LIChWEIl)’ powierza Sig Prazydentowi Miasta Gliwice.

§4.UchwaiI§I wchodzi w 2yL‘iI2 p0 uplywie I4dni 0d dnia ogioszenia WDZiEl'mikLl Umpdowym
Wojewédmwa Slqskiego.
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Uzasadnienie

Umawzi z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzic gIIIinnym. Lislawy o spoicoznyuh lbrina‘mii
rozwoju micszkainictwa. oslawy o gospodarce nieruchomoéciami. ustawy o podatku od czynnoéci
cywilnoprawnych may. nickiorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1463)I ktora weszla w 2ycic 3 i sioi'pnia
2023 In, dokonano islolncj zmiany IIslz-hvy o gospodarce nieruchomos'cimni w zakresie sprzedaZy nieruchomoéoi
gruntowych no men iclI LIZylkownikow wieuzyslych.

Nowelizacja wprowadziia nowc zasady przoznaozania nieruchomofici do sprzeduiy nu I'zec‘z uiylkownikow
wieozysiych. alakZe zasady usmiania ceny sprzcdaZy. Zgodnic zdodanym arl,32u$l. lb “Wojewoda --
w ocinicsieniu do nieruchomoaici stanowiqcych wlasnoéé Skarbu Patistwa aibo odpowicdnia radii, aibo sojmik —
w odniesicniu do nioruchonmfici slanowiqcych wiasnoéé J'ednostek samorzqdu terytorialnego usiaiajq.
odpowiednio wdrodzo zarzqdzcnia iiibO IIL‘ialy, zasady przeznaczania do spI‘zedaZy nieruchomos’ci
gruntowych oddanych \N»'u7_ytk0\vaIIic \\’iCC'/.}’SIC oraz szczegoiowe wylyczne sprzedaZy nieruohomos’ci
gruniowych na rzecz ich LIZytkownikdw wiccxyfilych. kit-rujzic sit: w szczegdlnofici:

i) potrzebami spoiecznoéci lokalnej oraz interosom J‘Iubiicznym, wIII polrmbt} zapownienia rozerw
iorL‘now nu realizacjo celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowo;

2) ladem przcstrzcnnym:

3) racjonalnoéciq ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowimi uIIIowy ooddanie nioruchomofici gruniowej w LIZyIkowanie wieczyste.
w tym oelu. na ktory nieruchomoéé zostaia oddana w LI‘ZyIkDWE-ll'iic wioozyste:

5) okreseni pozosialym do \wgas'niL-cia prawa LIZyIkowania wieczystego na skutck upiywu okrcsu
usiaionogo w umowie o oddanie nieruchomos’ci gruntowej w uiytkowanie wieczyste;

6) potencjalcm iiiwosiycyjnym nieruchomoéci gruntowej na potrzeby I‘eaiizacji celciw pubiicznych,
budownictwa mieszkaniowcgo iub colow LIZylccznohioi publicznej“.

Zaproponowane zasady skutkuja} tym. it: do zhycia na rzcoz ufiylkownikow wicozyfilych przoznaczone
zoslaiy nieruchomos’ci o ograniczonym potencjaie zagospodarowania po wygasIIiiociu uZytkowania
wioo'zyslogo. SE; to przudo wszyslkirn nieruchomosici w co najmniej 50% zabudowane budynkami. Natomiast
nieruchomosici niczabudowanc tyiko w ograniCzonym zakresie. mianowicie nienadajqce sit; do salnodzielnej
zabudowy, a plzylegajzice do Innoj nieruchomoéci z klcira tworza iunkoiOnaiIIa caiosé przomacxone do obsiugi
komunikacyjnej innej nieruchom‘Oéci bad7'. przeznaczonc w planiL‘Ll‘nioisoowym pod drogi WLwnotra‘

Dodaikowo pod uwago brany jest fakt wywiqzywania sir; przez uZyIkownika wicczystcgo 7. I'calizacji ceiu
UZyikowania wieczysiego oraz obowiqzku zaplaty opiat rocznych.

Do zbycia nic bQCiFEJ prxcznaczane nieruohomos’ci, na ktorych pianowana jest realizacja ceiow pubiicznych.
zadati wlasnych gminy.

Cena sprzedawanej nieruchomoéci ustaiona jest J'ako pialnosié jcdnoraxowa iodpowimla warlosici
nieruchomos’oi. Mozliwoéé ustalania ceny wynika zart.69 ust.2ustawy ogospodarce nierLIclIon'Ioézuiumi.
zgodnie zktorym “Cent; nieruchomos’ci grumowej wykorzystywanej do prowadzenia dziaiainofici
gospodarcxoj. Sprzedawanej jej uiytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokos'ci nienizszoi niz
dwudzicstokroinofié kwoly slanowiacej iloczyn doiychczasowej stawki procentowej opiaty rocznej ztytulu
utytkowania wieczystcgo oraz warloi-ici nicruciiomofici gruniowej okrehilonej na dziefi Kawarcia umowy
sprzedaiy. jednak nie wyiszej niz wartoéé nieruchomoéci gruntowcj okreéiona l‘ia dzicIi zawarcia uniowy
sprzedai’y“.

Przy uslaianiu zasad wziq pod uwago zostai rdwniez fokt, 2e opiaty I‘oczne stanowiq dla gminy 7'.rcidio
staiegd meznogo dochudu.

W Rakrosio zaproponowanych wytyoznycli uslalono. by IIZylkownik wieczysty nie mial zalegioéci wobec
Miasta Giiwicc ora7. pokryi koszty przygolowania liiGl’llCi‘lOl'l'lhfiiCi do spmedainy. koszty notariaine
i wieczystoksiogowe.

Podobne zasady zostai‘y ustalone przez Wojewodq: Slaskiego przy zbywaniu prawa wiasnosici Iia rxocy.
LIZytkownikow wieczyslych wsiosunku do nieruchomos’ci gruntowych stanowiqcych wiasnosié Skarbu
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Pafislwa, Kfilfil'l'l prommmvanc zasady puzxwla na zblimnc Iraktmvanie LIZytkownikéw wieczystych. ktélych
nieruclmmmfici zlokalimwanc 324 na tcrenic miasta Gliwice.

tcc powyiszcgo p0dj¢cie niniejszej uchwaly jest zasadne.

LUT. 2035
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