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w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigeych wlasnoéé Miasta
Gliwice oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych oraz szezegolowych
wytyeznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2024r.. poz. 1465z pdin. zm.), art.32ust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnodé
Miasta Gliwice oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych:

1. sprzedaz nieruchomosei gruntowej (rozumianej jako dzialka geodezyjna) na rzecz uzytkownika
wieczystego moze nastapi¢ w przypadku nieruchomoéei:

a) ktorej ponad 50% powierzchni jest zabudowane budynkami;

b) niezabudowanej budynkami, nienadajacej sie do odrebnej zabudowy zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. a przylegajacej do innej nieruchomosci, z ktéra tworzy funkcjonalng
calos¢, pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym, ico do ktérej uzytkownik wieczysty takze wnioskuje
o sprzedaz, i zostaly spelnione przestanki do zbycia w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, lub
bedacej juz wlasnoscig tego samego podmiotu;

¢) przeznaczonej wylacznie do obstugi komunikacyjnej innej nieruchomosci pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym. co do ktérej uzytkownik wieczysty takze wnioskuje o sprzedaz, i zostaly spelnione przeslanki
do zbycia wtrybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, lub bedacej juz wlasnoscia lego samego
podmiotu;

d) przeznaczonej w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod droge
wewnetrzng;

e) dla ktorej obowigzujaca stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jest aktualna;

f) dla ktérej dokonano aktualizacji oplaty rocznej nie wezesniej niz 5 lat od dnia zlozenia wniosku o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej przez uzytkownika wieczystego i zaktualizowana oplata byla wnoszona w pelnej
wysokos$ci przez okres 3 lat;

g) wobec ktorej przed wilasciwym organem lub sadem nie toczy sie postepowanie dotyczgce aktualizacji celu
oddania jej w uzytkowanie wieczyste lub aktualizacji oplat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej wnioskiem o sprzedaz;

h) ktéra nie zostala przeznaczona na potrzeby realizacji przez miasto Gliwice celow publicznych, zadan
wilasnych gminy;

i) ktora zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzjg. innym dokumentem lub przepisem prawa, na podstawie
ktorego zostala oddana w uzytkowanie wieczyste, i cel ten jest realizowany, a w przypadku gdy cel nie zostal
okreslony. sposob  korzystania z nieruchomosci jest zgodny zzapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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j)co do ktérej nietoczy sig¢ postepowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;

k) ktorej cena, w przypadku nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze]
ustalana bedzie w wysokosci wartosci prawa wlasnosci okreslonej na dzier zawarcia umowy sprzedazy:

) ktérej cena bedzie wnoszona jednorazowo przed zawarciem aktu notarialnego.

2. Sprzedaz nieruchomosdci gruntowej, o ktorej mowa wpkt 1, moze nastgpi¢. jezeli lacznie zostaly
spelnione warunki okreslone w pkt 1 wlit. ai e~l, wpkt I wlit. b ie-l, wpkt I w lit. ¢ ie-], wpkt I wlit. d
ie-l.

§ 2. Ustala sie szczegélowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych:

l. uzytkownik wieczysty wdniu zawarcia umowy niema zaleglosci wobec Miasta Gliwice
z jakiegokolwiek tytulu;

2. uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwrdcil wydatkowane lub konieczne do
wydatkowania przez miasto koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w szczegolnosci koszty
sporzadzenia operatu szacunkowego, dokumentéw geodezyjnych;

3. uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz opfat sadowych. w tym koszty
ustanowienia i wykreélenia hipoteki zabezpieczajacej roszczenie o zaplatg ceny sprzedazy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1463). ktéra weszla w zycie 31 sierpnia
2023 r., dokonano istotnej zmiany ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie sprzedazy nieruchomogci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych.

Nowelizacja wprowadzila nowe zasady przeznaczania nieruchomosci do sprzedazy na rzecz uzytkownikow
wieczystych. atakze zasady ustalania ceny sprzedazy. Zgodnie zdodanym art. 32 ust. 1b . Wojewoda -
w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnosé Skarbu Parstwa albo odpowiednia rada, albo sejmik —
w odniesieniu  do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja,
odpowiednio wdrodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych wuzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wylyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac sie w szezegdlnosci:

1) potrzebami spolecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, wtym potrzeba zapewnienia rezerw
terendw na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) ladem przestrzennym;
3) racjonalnoscia ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowiefi umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomos¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uplywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publiczne)”,

Zaproponowane zasady skutkujg tym, ze do zbycia na rzecz uzytkownikéw wieczystych przeznaczone
zostaly nieruchomosci o ograniczonym potencjale zagospodarowania po wygasnigciu uzytkowania
wieczystego. Sg to przede wszystkim nieruchomosci w co najmniej 50% zabudowane budynkami. Natomiast
nieruchomodci niezabudowane tylke w ograniczonym zakresie, mianowicie nienadajace sie do samodzielnej
zabudowy, a przylegajace do innej nieruchomosei, z ktéra tworza funkcjonalna caloéé, przeznaczone do obslugi
komunikacyjnej innej nieruchoniosci badz przeznaczone w planie miejscowym pod drogi wewnetrzne.

Dodatkowo pod uwagg brany jest fakt wywigzywania si¢ przez uzytkownika wieczystego z realizacji celu
uzytkowania wieczystego oraz obowiazku zaplaty oplat rocznych.

Do zbycia nie bedg przeznaczane nieruchomosci, na ktoérych planowana jest realizacja celéw publicznych,
zadan wlasnych gminy.

Cena sprzedawanej nieruchomosci ustalona jest jako platnos¢ jednorazowa iodpowiada wartosci
nieruchomosci. Mozliwoi¢ ustalania ceny wynika z art. 69 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami,
zgodnie zktéorym .Ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci nienizszej niz
dwudziestokrotnosé kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego oraz wartodci nieruchomodei gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartosé nieruchomoésci gruntowej okredlona na dziefi zawarcia umowy
sprzedazy”.

Przy ustalaniu zasad wziety pod uwage zostal rowniez fakt, ze oplaty roczne stanowig dla gminy Zrédlo
stalego rocznego dochodu.

W zakresie zaproponowanych wytycznych ustalono, by uzytkownik wieczysty nie mial zaleglosci wobec
Miasta Gliwice oraz pokryl koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, koszty notarialne
i wieczystoksiegowe.

Podobne zasady zostaly ustalone przez Wojewode Slaskiego przy zbywaniu prawa wlasnosci na rzecz
uzytkownikéw wieczystych w stosunku do nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasnoéé Skarbu

Id; B34312E5-E562-416F-BAGH-1B1DOCC36451, Projekt Strona |



Panstwa, zalem proponowane zasady pozwolg na zblizone traktowanie uzytkownikéw wieczystych. ktorych
nieruchomosci zlokalizowane sa na terenie miasta Gliwice.

Wabec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

- o LUT 2025
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